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                                                     ПРОЕКТ
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
ЛЕНИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ГЛИНКОВСКОГО  РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ
Р Е Ш Е Н И Е
от  __ _______  2024 года                                                                   № ____
Об утверждении Порядка взимания платы за пользование жилым помещением, методики расчета ставки платы за наём жилого помещения, размера платы за пользование жилым помещением (плата за наём) муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области 
В соответствии  с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказами Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний по установлению размера  платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», от 19.06.2017 № 892/пр «О внесении изменений в методические указания установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области, Совет депутатов Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области
РЕШИЛ:
1. Утвердить Порядок взимания платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (приложение 1).

2. Утвердить методику расчета размера платы за наём жилого помещения муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (приложение 2).

3. Утвердить размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по  договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (приложение 3).

4. Утвердить коэффициенты, характеризующие благоустройство жилого помещения муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области
5.  Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия, подлежит обнародованию в Уставом Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области.
Глава муниципального образования
Ленинского  сельского поселения


Починковского района Смоленской области                                 Летова О.Е.
Приложение 1

к решению Совета депутатов  Ленинского сельского поселения  Починковского района  Смоленской области от _____2024 г. № _____
ПОРЯДОК

Взимания платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по  договору найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда  Ленинского сельского поселения  Починковского района Смоленской области

Настоящий Порядок разработан в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41,42,160.1 Бюджетного кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении «Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Устава Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области и в целях создания единой системы установления, начисления платы за пользование жилыми помещениями (далее по тексту - платы за наём) жилищного фонда  муниципального образования Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (далее по тексту – поселение) по договорам найма жилого помещения (далее по тексту - договорам найма).
1.Общие положения

1.1. Настоящий порядок определяет единые требования установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений жилищного фонда муниципального образования Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области.

1.2. Понятия и термины, используемые в настоящем порядке, применяются в том значении, в каком они используются в соответствующих отраслях законодательства Российской Федерации.
1.3. Доходы, получаемые в виде платы за наём имущества, находящегося в муниципальной собственности поселения, являются неналоговыми доходами бюджета муниципального образования Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (далее по тексту – неналоговые доходы бюджета поселения) и используются для формирования фонда капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципального жилищного фонда.
1.4. Главным администратором неналоговых доходов бюджета поселения в отношении поступления платы за наём жилого помещения является Администрация Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области (далее по тексту – Администрация).

Администрация осуществляет организацию начисления платы за наём, являющейся неналоговым источником дохода бюджета поселения, а также осуществляет контроль за полнотой и своевременностью уплаты, учета, взыскания платы за наём, принимает решение о возврате излишне уплаченных, взысканных платежей.

2. Порядок определения размера платы за наём

2.1. Плата за наём входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

2.2. Плата за наём начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях жилищного фонда муниципального образования Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области по договорам найма жилого помещения.

2.3. Размер платы за наём жилого помещения жилищного фонда поселения устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения.
2.4.Установление размера платы за пользование жилым помещением не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

2.5. Размер платы за наём устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения и определяется исходя из занимаемой общей площади.

2.6. Расчет размера платы за наём жилого помещения жилищного фонда  муниципального образования производится в соответствии с настоящим Порядком.
2.7. Плата рассчитывается за каждый полный период, равный календарному месяцу. При расчете платы за неполный период расчет производится пропорционально количеству календарных дней неполного периода.

2.8. Плата за услуги по предоставлению в пользование жилых помещений налогом на добавленную стоимость не облагается.

3. Порядок внесения и сбора платы за наём

3.1. Наниматели жилых помещений жилищного фонда поселения вносят плату за пользование жилым помещением наймодателю этого помещения.
3.2. Начисление платы за наём производится наймодателем жилья.

3.3. Плата за наём вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

3.4. Наниматель жилого помещения по договорам найма вносит плату за наём жилого помещения в доход бюджета поселения.

3.5. Граждане, признанные в законодательном порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения жилищного фонда поселения по договорам найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наём).

3.6. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), уплачивают пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4. Поступление и целевое использование средств

4.1. Денежные средства, являющиеся неналоговыми доходами бюджета поселения, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наём, зачисляются в бюджет поселения по коду

912 111 050 351 001 00 120: «Прочие поступления от использования имущества, находящегося в собственности сельских поселений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных) (сумма платежа (перерасчеты и задолженность по соответствующему платежу)».

	
	Приложение 2

к решению Совета депутатов  Ленинского сельского поселения  Починковского района  Смоленской области от 03.02.2022 г. № 6/1
                                                                         


Методика

расчета размера платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области
Настоящий документ разработан в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказами Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний по установлению размера  платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», от 19.06.2017 №892/пр «О внесении изменений в методические указания установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» 

Методика разработана для определения размера платы за наем для нанимателей жилых помещения в муниципальном жилищном фонде Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области Плата за наём устанавливается в расчете на 1 кв.м, общей площади жилого помещения.
Базовый размер платы за наём определяется на уровне минимального взноса на капитальный ремонт.

Доля оплаты населением за наём 90%.
Размер платы за наём устанавливается в зависимости от благоустройства жилого помещения. Благоустройство жилого помещения учитывается путём применения коэффициента благоустройства (Кб).

Значения показателей К( б) оцениваются в интервале [0,4-0,8].

Базовый размер платы за наем жилого помещения  определяется по формуле:
Нб=СРс*0,001, где

Нб–базовый размер платы за наём жилого помещения;
СРс –средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Смоленской области. 

Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Смоленской области
Доходы от платежей граждан на наём жилых помещений рассматриваются как один из источников пополнения финансовых средств на реновацию (полное восстановление) жилищного фонда. Средства, полученные от уплаты населением за наём жилых помещений, вносятся в доход бюджета Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области и используются строго по целевому назначению для проведения ремонта жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области.
Расчет размера

платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения
Нб =СРс х 0,001, где

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Починковском районе Смоленской области (35,000 тыс.руб)

Нб=35,000 х0,001=35,00 руб/м2

	Базовый размер платы за наем жилого помещения руб/м2
	
	35,00

	Размер платы с учетом благоустройства домов руб/м2
	
	

	Жилые дома, имеющие индивидуальное газовое отопление, оборудованные централизованным водопроводом
	0,8
	28.00

	Жилые дома, имеющие индивидуальное газовое отопление, без водопровода 
	0,6
	21.00

	Жилые дома, имеющие индивидуальное печное отопление, оборудованные централизованным водопроводом
	0,5
	17.50

	Жилые дома, не имеющие удобств с индивидуальным печным отоплением
	0,4
	14.00


В соответствии с частью 5 статьи 156 Жилищного кодекса размер платы за наем  жилого помещения не должен приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных  услуг,  размер платы необходимо увеличить на 15% от уровня.
	
	Приложение 3

к решению Совета депутатов  Ленинского сельского поселения  Починковского района  Смоленской области от __________2024 г. № _______



Размер платы

за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей

жилых помещений по договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда

Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области 

	Наименование
	Коэффициент благоустройства
	Размер платы за 1 кв.м в месяц (руб.) НДС не облагается

	Базовая ставка платы за наем жилого помещения
	
	35.00

	Тарифы с учетом благоустройства домов
	
	

	Жилые дома, имеющие индивидуальное газовое отопление, оборудованные централизованным водопроводом
	0,8
	28.00

	Жилые дома, имеющие индивидуальное газовое отопление, без водопровода 
	0,6
	21.00


	
	Приложение 4

к решению Совета депутатов  Ленинского сельского поселения  Починковского района  Смоленской области от _______2024 г. № ________



Коэффициенты

характеризующие благоустройство жилого помещения муниципального жилищного фонда Ленинского сельского поселения Починковского района Смоленской области

	№п/п
	Наименование
	Коэффициент благоустройства

	1.
	Жилые дома, имеющие индивидуальное газовое отопление, оборудованные централизованным водопроводом
	0,8

	2.
	Жилые дома, имеющие индивидуальное газовое отопление, без водопровода 
	0,6

	3.
	Жилые дома, имеющие индивидуальное печное отопление, оборудованные централизованным водопроводом
	0,5

	4.
	Жилые дома, не имеющие удобств с индивидуальным печным отоплением
	0,4


